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1. INTRODUCAO

Memorial descritivo para subsidiar contratagdo de empresa especializada para elaboragdo da
documentacdo técnica das etapas para aprovagdo do Projeto REURB-S, no ambito das normas e
procedimentos instituidos pela Lei Estadual n°® 15.246/19 e Lei Federal n° 13.465/17 em consonancia
com o Decreto Federal n° 9.310/18 e demais legislagdes municipais, como lei orgénica, plano de
zoneamento, plano diretor ¢ com emissdo da CRF-Certidao de Regularizacdo Fundiaria em nome dos
ocupantes da NUI (Nucleo Urbano Informal) e posterior averbagdo em Cartorio de Registro de Imoveis.

NUIL: LOTEAMENTO ESPECIAL
Municipio: NOVA PRATA/RS
Numero de Lotes: 12

Matricula: 13.234

Area: 27.963,87m?

LLOT ESPECIAL H 4

Poligonal

Figura 01: Delimitacdo do NUI Especial

2. OBJETIVO

O presente memorial descritivo ¢ um instrumento que subsidia os dados e valores a serem
repassados aos municipios, para assinatura de Convénio e destina-se a elencar os documentos necessarios
para regularizagao fundiaria REURB-S através dos seguintes elementos técnicos:
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Planta de Situacao e Localizagdo com poligonal

Relatorio — Levantamento Fotografico
Levantamento topografico planialtimétrico
Levantamento cadastral

Projeto de regularizacao fundiaria

Cadastro socioeconomico das familias

Emissdao CRF - Certidao de Regularizacdo Fundiaria

YVVVYVYVYVYYVYY

Registro no Cartdrio de Imoveis

3. JUSTIFICATIVA

A execucdo da regularizagdo fundiaria, de acordo com as etapas estabelecidas na Lei Federal n°
13.465/2017 - REURB-S, visa a regularizagdo das familias no local, proporcionando seguranga
habitacional e possibilidade de melhoria na qualidade de vida das pessoas residentes, integrando o Nucleo
Urbano Informal a malha urbana da cidade, podendo ser ofertada a infraestrutura, os equipamentos € 0s
servigos basicos necessarios essenciais. Os servigos técnicos servirdo para a implementacdo da
regularizacdo fundiaria, tendo como produto a CRF-Certidao de Regularizacdo Fundiaria registrada, em
nome dos ocupantes, assim como o fracionamento, descricdo e registro da respectiva matricula no
cartorio de imoveis.

4. ETAPAS E SERVICOS

Os servigos a serem executados contemplam as seguintes etapas e servicos:
4.1 ETAPA 1

4.1.1. ATIVIDADES PRELIMINARES -

Etapa inicial com verificagdo da documentagdo técnica existente, legislagdes pertinentes e
informacodes das familias. Organizar uma visita ao local para verificacdo de alguma rede de infraestrutura
basica (dgua, elétrica, pavimentagdo, drenagem e esgoto) existente, possiveis areas de riscos
(desmoronamento, inundagao) necessarios a regularizagao fundiaria do nucleo.

Identificar os formatos associativos, equipamentos comunitarios e servi¢os publicos disponiveis,
bem como as liderangas locais.

As atividades desta etapa visam subsidiar o limite da poligonal, necessaria ao processo de
regularizacdo fundidria, bem como na preparacdo dos documentos técnicos.
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Pesquisa junto ao cartorio, do registro de propriedade da area, com identificagdo do proprietario

da area e os seus lindeiros. Deverdo ser fornecidas pela contratante, copia atualizada matricula referente
a gleba e componentes da area levantada. Identificar sobreposi¢do de matriculas, caso houver.
Langamento espacial dos titulos da area, sobre uma imagem aérea, com as dimensdes constantes em que
deve conter toda a extensao da area levantada.

Avaliacdo e caracterizacdo da gleba: avaliagdo de possivel existéncia de contaminagdo nas
areas, preliminar de passivo ambiental em solo e agua subterranea, através de um diagnoéstico inicial,
mediante coleta de dados historicos e preliminares existentes com a realizagdo de inspegdo de
reconhecimento da area. Atender a NBR15.515-1.

Produto: Relatério de visita “in loco” com fotos, com as observagdes elencadas.

Diretrizes municipais: Pesquisa sobre legislacio municipal, Lei Organica, Plano Diretor e
solicitacdo das diretrizes municipais para regularizagao fundiaria através do REURB-S. Verificagdo de
necessidade de gravame de ZEIS — Zona Especial de Interesse Social.

Produto: Documento fornecido pela Prefeitura Municipal.
Placa de Regularizacdo Fundiaria: Confeccdo de placa, com dimensdes de 2x2m, para

instalagao no NUI a ser regularizado, no modelo abaixo apresentado, conforme Decreto n® 57.567/2024.

PLACA DE OBRA - PARCERIA (2 x 2 m)

OBRA EM

PARCERIA COM
O GOVERNO
DO ESTADO

Nome da obra * Nome da obra
Nome da obra - Nome da obra

nome oot w INVESTIMENTO
TEchicos TOTAL

R$ 0.000.000,00 e

mo
PRAZO w
XXX 0 faturs aas wre

Figura 02: Modelo Ilustrativo da placa

Obs: Modelo Ilustrativo — Onde esta escrito “OBRA” colocar “SERVICO EM PARCERIA...” ¢
acrescentar nome da Prefeitura e NUI com seus respectivos fiscais técnicos.
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4.1.2. MOBILIZACAO COMUNITARIA -

Equipe multidisciplinar. Contatar lideranca/comunidade local. Instalagdo de uma placa
padronizada indicando os servicos a serem prestados.

Produto: Relatério de reunido assistente social “in loco” com fotos, com observagoes elencadas.
4.1.3. CADASTRO FiSICO -

Planta de situacdo e localizagdao de acordo com a area de registro (matricula) e sobreposi¢ao da
situagdo de fato existente.

Produto: Matricula/certiddo e area existente.
42 ETAPA 1T
4.2.1. CARTOGRAFIA BASICA -

Levantamento topografico planialtimétrico e cadastral: Levantamento georreferenciado da
poligonal referente ao REURB-S e de suas areas internas (quadras, lotes e sistemas viarios), observando-
se a descricdo e delimitacdo da gleba em matricula, com suas dimensoes e vértices, levantamento das
areas ocupadas, descrevendo o tipo de material das residéncias (madeira, alvenaria, mista). Em caso de
haver qualquer infraestrutura (elétrica/dgua/drenagem/esgoto) também devera ser contemplado o
levantamento cadastral. Anotagcdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional.

4.3 ETAPA III
4.3.1. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA -

Com base na Lei n° 13.465/2017 e a elaboragdo de toda a documentagdo técnica necessaria a
analise e aprovagao pelo municipio, a definicdo dos instrumentos de titulagdo e o encaminhamento e
acompanhamento da tramita¢do no Cartorio de Registro de Iméveis. As atividades desta etapa visam a
elaboragdo do projeto de regularizacdo fundidria com a defini¢do das solugdes necessarias para as
questdes ambientais, urbanisticas e juridicas, contemplando todo o contetido técnico necessario para a
analise e aprovag¢do do municipio, para o registro do parcelamento e abertura das matriculas individuais
em nome dos beneficidrios finais.

Projeto Arquitetonico Urbanistico: E a integracao das diretrizes de urbanismo com a concepgao
de um projeto, que envolve o planeamento do uso do solo e infraestrutura urbana e a organizagdo de
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espagos, habitacional, areas verdes, institucional, fungdo, conforto ambiental, materiais e estética de uma
obra especifica (arquitetura). Ele estabelece o conceito, a func¢ao, a funcionalidade e a forma de edificios
€ a sua integragdo com o ambiente urbano, considerando aspetos sociais, ambientais e legais para a
criacdo de espagos urbanos ou intervencdes nos existentes. Devera atender as diretrizes municipais, lei
organica e Plano Diretor municipal. Aprovacdo junto a Prefeitura Municipal. Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU.

4.3.2. CADASTRO SOCIAL -

O cadastro social dos moradores devera ser efetuado, diretamente no local, através de uma equipe
com assistente social, verificagdo dos moradores e sua composicdo familiar em cada habitacio
residencial.

Os dados deverdo ser coletados, através de ficha padronizada do municipio. E, posteriormente
tabulados e inseridos no Cadastro Unico do Estado com os seguintes dados:

. Nome do Loteamento, quadra e lote, area do lote, titular(es) do lote, CPF.

A coleta de dados socioecondmicos e respectivo processamento serd composta dos seguintes

itens:
a) Tracar perfil da populagao: identificar, quantificar e qualificar as familias;
b) Caracterizar a area de intervencio e entorno: sob os aspectos de habitabilidade, seguranca,

salubridade e infraestrutura bdsica; situacdo da moradia (tipologia), tempo de residéncia, identificar a
existéncia de situagdes de risco no lote e tipo de risco (desmoronamento, inundagao, insalubridade);

C) Coletar documentacio digital: necessaria para qualificagdo do(s) ocupante(s);

d) Elaboracéo do relatorio socioeconémico: das familias para subsidiar a analise e enquadramento
da modalidade do REURB;

4.4 ETAPA IV
4.4.1. REGISTRO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA -

Licenciamento e aprovagao dos projetos: os projetos deverdo ser analisados e aprovados pelos
orgdos competentes, devendo a empresa contratada acompanhar as tramitagdes até a conclusdo dos
processos.

Aprovaciao do Projeto de Regularizacio Fundiaria e Termo de Compromisso: Analise e
delibera¢do pela Prefeitura Municipal. Caso haja apontamentos, deverdo ser esclarecidos e sanados.
Aprovagdo do projeto e emiss@o de Termo de Compromisso referente as infraestruturas faltantes e seus
prazos para execug¢do, para ser assinado juntamente com as CRF - Certiddes de Regularizacdo Fundiaria.
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4.4.2. REGISTRO DAS MATRICULAS INDIVIDUALIS -

Assinatura do Termo de Compromisso: Elaboracdo de minuta do Termo de Compromisso,
constando cronograma fisico de servigos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacao do
projeto de regularizacao fundiaria a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados.

Memoriais descritivos: dos lotes e sistema vidrio para o devido registro cartorial cuja empresa
contratada devera acompanhar toda a tramitagdo. Havendo impugnacdo do Cartorio de Registros de
Imoveis, quanto a medidas e confrontantes, serd de responsabilidade da empresa contratada sua
resolugao.

Emissio de CRF—Certificado de Regularizacio Fundiaria: Titularidade: copia dos
documentos comprobatorios: identificagdo com CPF, certiddo de casamento/unido estavel, quando
houver e declaragdes (primeiro/tnico imével). Lote: planta geral aprovada REURB-S, localizagdo do
lote com dimensdes e alinhamentos e memorial descrito com vértice georreferenciados e medidas.

Registro em Cartoério de Imoveis: Contato como o cartério do Municipio para esclarecimento
das atividades relacionadas ao registro do projeto de regularizagdo fundiaria e da abertura das matriculas
individuais em nome dos beneficiarios finais. As atividades desta etapa visam a abertura de nova
matricula para a gleba, quando for o caso; abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas
publicas resultantes do projeto de regularizagdo aprovado; e registro dos direitos reais indicados na CRF
junto as matriculas dos respectivos lotes. O registro do parcelamento e dos direitos reais dos ocupantes
sera feito em ato Unico por meio do registro da CRF em cartorio, conforme Lei n°® 13.465/2017.

5. DETALHES DOS SERVICOS E PRODUTOS A SEREM ENTREGUES

Levantamento fotografico: Visita ao local com percepcdes da area, visualizagdes dos lotes e
sistema viario, limites da poligonal, infraestrutura existente. As fotos deverdo retratar os tipos de
habitac¢Oes e infraestruturas existentes no local.

Planta de Situa¢io: E um documento grafico que mostra a situagdo de uma determinada 4rea e
seu entorno, inserida dentro de uma quadra, com suas ruas em volta, dentro do bairro e cidade. Devera
conter simbologias, como o Norte, ¢ vias de acesso, cotas gerais € amarracdo com a esquina mais
proxima, além de informagdes adicionais para fins de aprovacdo em 6rgdos oficiais, conforme a NBR
6.492/1994.

Planta de Localizacdo: A NBR 6.492/1994 define que a planta de localizacdo ¢ parte de um
projeto, onde a area da gleba conter simbologias de representacdo grafica, indicagdo do norte que mostre
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a posicao de edificagdes existentes dentro de um terreno, incluindo seus limites e alinhamentos, acessos,

e elementos como muros/cercas.
Levantamento topografico planialtimétrico e cadastral:

Georreferenciamento - Todo e qualquer trabalho de cartografia e topografia solicitados, deverao
estar referenciados conforme a Rede de Referéncia Cadastral Municipal (RRCM). A vinculagdo a RRCM
podera ser realizada utilizando-se o posicionamento através do rastreamento de satélites artificiais,
sempre respeitando as técnicas estabelecidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) na
NBR 13.133/1994 e pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em suas recomendagoes.
A contratada devera remeter o levantamento topografico ao Sistema Nacional de Gestdo Territorial —
SINTER, nos termos do Paragrafo 6°, Art. 29, Se¢do II do Decreto Federal 9.310/2018;

Marcos - Deverdo ser colocados marcos de concreto, com pinos metalicos no topo, com
dimensodes 12x12x80cm, devendo ficar enterrados 75c¢cm de sua altura. Os marcos deverdo ser
implantados em locais, onde seja possivel o rastreio por GNSS (Sistema Global de Navegagdo por
Satélite), ou seja, em locais livres de obstaculos. Cada marco devera apresentar identificagdo do ponto;
croqui e foto do entorno do marco; modelo de receptor utilizado; modelo da antena utilizada; altura da
antena, no momento da coleta; data e hora de inicio e fim do rastreio. O quadro de coordenadas, constante
na monografia devera apresentar coordenadas geodésicas em SIRGAS2000 e nas projegdes, Universal
Transversa de Mercator (UTM), Altitude Ortométrica, Altitude Elipsoidal (Geométrica) e seus erros
associados, obtidas através de posicionamento GNSS, com receptor de dupla frequéncia, ou através de
transporte de coordenadas, com Estacdo Total (em conformidade com a NBR 13.133/1994 ¢ com o
Decreto Federal 9.310/2018.

Gleba - No levantamento topografico cadastral da gleba, deverdo constar todas as quadras e os
lotes contidos dentro da poligonal e atender as normas NBR 13.133/1994, NBR 14.645-1, Legislagoes
municipais, estaduais e Lei Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal 9.310/2018. Especial atengdo
devera ser dada a possiveis projecdes projetadas. Estas projecdes, bem como a faixa de dominio, deverao
constar na planta do cadastro. Devera ser registrado o gabarito e o tipo de pavimentacdo. Descricao geral
da gleba conforme ocupagao:

Identifica¢do dos confrontantes;

Localizagdo da gleba na quadra (mencionando as ruas que formam o quarteirao);

Medida de distancia da esquina mais proxima;

Medidas da gleba conforme ocupacao, inclusive area;

Numeragao de vértices do terreno, iniciando pela testada do terreno mais proxima de seu acesso principal
a via publica, sentido horario;

Tabela contendo as distancias e vértices georreferenciados.
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Levantamento de quadras e lotes - Distribuicdo das quadras e lotes com numeragdes. Sistema

viario e gabarito das ruas. Dimensdes e area dos lotes. Localizacdo das edificagdes dentro de cada lote,
com representacdo da natureza das edificacdes (alvenaria, madeira, mista), nimero de pavimentos. Os
calculos das areas deverao ser apresentados em forma de planilhas com o seguinte conteudo:

. Célculo de area do total da gleba;
. Calculo individualizado das areas dos lotes;
. Calculo individualizado das areas das edificagoes.

Levantamento de 4reas construidas - As unidades habitacionais existentes deverdo ser
identificadas e mapeadas, com padronizacdo por tipologia (alvenaria, madeira, mista) e dimensdes de
entorno com amarragdo. Devera ser informado o nivel da soleira da porta.

Cadastros de infraestruturas existentes — Parte elétrica existente com todos os seus elementos
que deverdo ser registrados em planta, postes, transformadores e entradas de energia dos lotes. Rede de
saneamento, quando existir, com as cotas de tampa das bocas-de-lobo.

Cadastro socioeconémico: O trabalho social devera auxiliar a comunidade no entendimento e
finalidade de cada etapa, informar o cronograma de trabalho, solicitar acesso aos lotes para medicao e
vistoria, organizar e divulgar reunides para apresentagdo do projeto e realizar cadastro socioecondmico
com a coleta dos documentos dos beneficiarios.

Projeto de Regularizacdo Fundiaria: o produto serd um arquivo digital com todos os itens e
informagdes solicitados em um modelo federado. Na planta geral cadastral deverdo conter, além dos
pontos cotados, as curvas de nivel, as dimensdes da poligonal atual da gleba, e a poligonal, com as
dimensdes da drea do imodvel e tipologia, conforme o titulo de propriedade e o NUI - Nucleo Urbano
Informal.

Projetos de infraestrutura essencial de drenagem e rede de esgoto: servicos necessarios a
implantagdo ou complementacao da infraestrutura aprovados pelos 6rgaos competentes, com respectivos
cronogramas de execug¢do, conforme o caso, a serem definidos pelo poder publico municipal em fungao
das necessidades locais e das caracteristicas regionais.
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- o ~ VERTICES DO NUCLEO URBANO INi

I AREA: 40.550,90 M2
Estagdo| Vante. e | N Azimute | Distdndla
N1 | N2 |440.831,786] 178°4110,60"| 1527
N2 N3 |440.832,136| 6.818.061,906 | 178%41'6,80" | 32,99
N3 N4 |440.832.893 | 6.818.028,923 | 180°20'4522" | 3479
N4 NS 138| 179°017,07* | 13,70
NS N6 _|440.832,921 179°34'46,21' 61,04
N6 N7 396 | 266°410,35" | 49,97
N | ne

40783481 2694011.85° 12,15
N8| N9 [440771.329] 6817916435 267552067 | 1214
N9 | N10 [440759.200|6817.915,995 [267*18'5464°| 1452

[ N0 | N1 a0 35| 267°540,59" | 12,65

([ N1 | W12 |440.732.069 | 6.817.914674 | 267°5'54.9¢" | 12,03
T

N12_ | N3 [267131566] 1211
N13 | N14 [440707,960] 6817.913.478 | 264°385689°[ 1114
N14 | n1s a0, 23130 | 1497
N15_| N16 [440681, 884] 267'187,59" | 1400
[ 225| 26716907 | 2603
N17_| w18 [as0641 87
N1 440630,068[6.817.909.477 | 269°2055.26°[ 12,67

440617401 6817909333 | 266°572,65 | 1181
26753757 | 2063
26842061 | 3154
18213584" | 2416
440.561,093| 6.817.929.528 | 182251.78" | 12.10
200443,71° | 1990
440571, 00| 20°257,78" | 1857
22281516 | 1600
893 22281836" | 1452
Y 313[ 2372333.98° | 1468
440,595,717 790] 237321093 | 1517
440,601, 217302825 | 1486

g
HEEEEEEEEEERE

Figura 03: Modelo de levantamento topografico cadastral

6. CRONOGRAMA E PLANILHA ORCAMENTARIA
|
c A ,X A (gEEE- é:lgg:g)GRAMA FISICO-FINANCEIRO G:‘L:‘Li‘?

|N‘ OPERAGAO |N' TGOV PROPONENTE TOMADOR APELIDO EMPREENDIMENTO IDESCRICRO DO LOTE I
0 0, = REURB NUI ESPECIAL 0

Total: RS 18.246,96

ADRIANE RORANE VASSOLRGETGBTEGH0
NOVA PRATA VASSOLER:00200818040 Dadox 20260723 11:3201 0300
Local Responsavel Técnico

Nome: Adriane Vassoler
sexta-feira. 10 de julho de 2028 CREA/CAU: A 70208-0
Data ART/RRT:
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c A ' w” A PO - PLANILHA ORGAMENTARIA Grau de Sigio
Aa Orgamento Base para Licitagdo - (SELECIONAR) #PUBLICO

|:r OPERAGAO |u- Transf«eGOVJPROPONENTEITOMADOR |APELI)0 DO EMPREENDIMENTO I

0 0 O|REURB NUI ESPECIAL

LOCALIDADE SINAPI DATA BASE |DESCR!CAO DOLOTE MUNICIPIO / UF | BDI 1 BDI2 l BDI3

PPORTO ALEGRE 07-28 (N DES.) O|NOVA PRATA 10.03% 0.00% 0,00%

RECURSO

Prego Unitario |  Prego Total

" Custo Unitario BDI
Unidade Quantidade (com BDI) (R$) (RS)

(sem BDI) (RS) (%)

212 | |
330,38 %
448212
580,64 | Ra |
639192 |
6.391.02 | RA
PROJETO URBANISTICO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA .00 | ¥ 279504 E
CADASTRO SOCIAL 2.154.00
1 REGISTRO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA .00 | ! [ .00 | 1.056,00 | RA
REGISTRO DE MATRICULAS INDIVIDUAIS 3809 | 467,88 | RA
Encargos sociais: [Para elaborac3o deste orcamento, foram utiizados os encargos sociais do SINAPI para a Unidade da Federac3o indicada. |
’Cbsefva@es
de duas casas imais para Quanti Custo Unitario; BDI; Prego Unitario; Prego Total. |
ngomnemm Rateio proporcional entre Repasse e Contrapartida: RP - 100% Repasse: CP - 100% Contrapartida; OU - 100% Outros. |
Assinad i
ACRIANE T
NOVA PRATA VASSOLER:00200818040  Dadox 202607.23 11:3251 -0300°
Local Responsavel Tecnico
Nome: Adriane Vassoler
sexta-feira, 10 de julho de 2028 CREA/ICAU: A70208-0
Data ART/RRT: 0

Sem mais, encerro este documento, composto por 12 paginas.

Nova Prata, 21 de julho de 2026.
AD RIAN E Assinado de forma

digital por ADRIANE

VASSOLER: 00 yassous00309q18040
200818040  09:52:02 -0300

Adriane Vassoler
Arquiteta e Urbanista/ CAU A-70208-0

UMBERTO LUIZ Assinado de forma digital por
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Umberto Luiz Carnevalli
Prefeito Municipal
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